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1997 nr 150.

BESLUT

Enligt kommunstyrelsens forslag:

1. Kommunen utnyttjar sin aterképsritt av kommunens
skolfastigheter i enlighet med ett den 22 december 1989 triffat
avtal med SPP och AMFp.

2. Kommunstyrelsen bemyndigas att

a) triffa erforderliga avtal med ritt att vidaredelegera till
presidiedelegationen

'b) uppta 14n pé ca 3 700 mkr for att finansiera iterkSpet av
skolorna.

3. Kommunstyrelsen fir i uppdrag att justera ramarna fr lokal-
forsrjningsnémnden och fastighetsnéimnden till f5ljd av skade
kapitaltjénstkostnader.

4. Lokalforsdrjningsndmnden blir forvaltare av skolfastigheterna.

Utdrag ur protokoll f3rt vid
samnantride med G5teborgs
kommunfullmiktige ovanstfiends dag.
BiEty utdraget BetyZar



Goteborgs stad
KOMMUNFULLMAKTIGE
Handling 1997 nr 150

Aterlisen av skolfastigheterna ur avtalet med
SPP/AMFp

Till Géteborgs kommunfullmdktige

Kommunstyrelsens forslag

Kommunstyrelsen tillstyrker stadskansliets forslag i tjédnsteutlitande den 29
september 1997. Betriffande punkt 2 a har ett tilligg gjorts om vidaredele-
gation till presidiedelegationen. Kommunstyrelsen ligger fram foljande
forslag till beslut i kommunfullmiktige:

1. Kommunen utnyttjar sin terkSpsriitt av kommunens skolfastigheter
i enlighet med ett den 22 december 1989 triffat avtal med SPP och

AMFp.
2. Kommunstyrelsen bemyndigas att

a) triiffa erforderliga avtal med riitt att vidaredelegera till presidiedele-
gationen.

b) uppta lan pa ca 3 700 mkr for att finansiera iterkdpet av skolorna.

3. Kommunstyrelsen fir i uppdrag att justera ramarna for lokalfSrsorj-
ningsnimnden och fastighetsnimnden till foljd av &kade kapital-
tjinstkostnader.

4. Lokalfrsérjningsnimnden blir forvaltare av skolfastigheterna.

Kommunstyrelsen har fér egen del limnat det i tjénsteutldtandet freslagna
uppdraget till stadskansliet att vidta itgirder for att istadkomma en sprid-
ning av rinterisken.

Géteborg den 8 oktober 1997
Géteborgs kommunstyrelse

Goran Johansson
Torgny Kénigson
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Stadskansliet

TJANSTEUTLATANDE 1997-09-29
Aterlésen av skolfastigheterna ur avtalet med SPP/AMFp

Sammanfattning

1989 ingick kommunen avtal med Forsikringsbolaget SPP dmsesidigt och
Arbetsmarknadsforsikringar, pensionsforsdkringsaktiebolag - nedan kallat
SPP/AMFp om forsiljning, uthyrning, upprustning samt &terkopsritt av
kommunens skolfastigheter. Avtalet 16per pa 25 ar med ett forsta aterk&ps-
tillfille den 1 januari 1998. Férsdljningssumman var 2000 mnkr samt en
finansieringsram pa 1200 mnkr for upprustningen.

Upprustningen av skolorna r genomftrd och det har under senare tid
framkommit att SPP/AMFp girna ser att kommunen utnyttjar sin iterkdps-
ritt. Overlatelsepriset uppgr till ca 3 700 mnkr.

SPP/AMFp har under hand erbjudit sig att finansiera aterképet av skolor-
na till samma villkor som i gillande sale-leaseback-avtal. Detta innebér att
kommunen erbjuds ett realréntelan baserat pa en rinta mellan 4-4,50 procent
per ar med tilligg for inflationen. Linekonstruktionen innefattar dven en
4rlig amortering (for nirvarande ca 100 mnkr).

Stadskansliet har utvirderat olika finansieringsalternativ och bedémning-
en 4r att realrintelanet 4 marknadsméssigt. Erbjuden option att siga upp
avtalet inom ett ar, och direfter med tre respektive fyra &rs mellanrum,
medger stor flexibilitet att successivt virdera andra finansieringsalternativ.

Enligt avtalet skall kommunen "for att pakalla utnyttjande av optionen
limna skriftligt besked till SPP/AMFp senast tvd manader dessforinnan.” I
detta fall &r senaste datum den 31 oktober 1997. Ett beslut hdrom fSrutsétter
ett beslut i kommunstyrelsen den 1 oktober och i kommunfullméktige den 9
oktober.

Vidare krivs som framgér nedan beslut nir det giller bl a bemyndiganden
till kommunstyrelsen att aterkSpa, uppta lan, justera ramar.

Presidiedelegationen anser for sin del att kommunen bér utnyttja op-
tionstilifillet och aterldsa fastigheterna.

Gillande principer for kommunens fastighetshantering anger att det blir
fastighetsnimnden som utdvar #garrollen for skolorna. Vad giller forvalt-
ningen av dem bor gilla att lokalforsorjningsnimnden blir forvaltare intill
dess annat beslutas.

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullmiktige:

1. Kommunen utnyttjar sin aterkdpsritt av kommunens skolfastigheter i
enlighet med ett den 22 december 1989 triiffat avtal med SPP och AMFp.

2. Kommunstyrelsen bemyndigas att

— triffa erforderliga avtal

— uppta lan pa ca 3700 mnkr for att finansiera aterkdpet av skolorna.
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3. Kommunstyrelsen fir i uppdrag att justera ramarna for lokalférsorjnings-
nidmnden och fastighetsndmnden till f5ljd av 6kade kapitaltjdnstkostna-
der.

4. Lokalfsrsérjningsnamnden blir forvaltare av skolfastigheterna.

I kommunstyrelsen:

Stadskansliet far i uppdrag att vidta atgirder i syfte att dstadkomma en
spridning av ranterisken i enlighet med riktlinjerna for kommunstyrel-
sens medelsforvaltning samt att aterrapportera resultatet till styrelsen.

Arendet

Den 22 december 1989 triffade Goteborgs kommun, SPP och AMFp ett
avtal om forsiljning, uthyrning, upprustning samt aterkdpsrétt av kommu-
nens skolfastigheter. Avtalet 15per pa 25 &r med ett forsta aterkdpstilifille
den 1 januari 1998. Forsiljningssumman var 2000 mnkr samt en finansie-
ringsram pa 1200 mnkr for upprustningen.

Upprustningen av skolorna &r genomford och det har under senare tid
framkommit att SPP/AMFp girna ser att kommunen utnyttjar sin aterkdps-
ritt. Man Snskar av olika skil frintrida som &gare.

Stadskansliet

De motiv som SPP/AMFp framfor for ett dgarbyte 4r frimst att man inte vill
bygga upp en forvaltningsapparat och det upplevs till viss del administrativt
omstindligt med vissa frigor som utlésen av enstaka mindre skolfastigheter,
tillbyggnader, planfragor, arliga uppgiftssammanstéliningar etc.

Finansiering

SPP/AMFp har under hand erbjudit Géteborgs kommun att finansiera ater-
kopet av skolorna till samma villkor som i gillande sale-leaseback-avtal.
Detta innebir att kommunen erbjuds ett realrinteldn baserat p en realrénta i
intervallet 4-4,50 procent per &r med tilligg for inflationen métt som fOréind-
ring av konsumentprisindex (KPI) under den senaste tolvménaders-perioden
(nov-nov). Lanekonstruktionen innefattar dven en arlig amortering (fSr nér-
varande ca 100 mnkr).

Lanet kommer i likhet med gillande optionsavtal (bilaga 5 till ramavtalet
1989-12-22) att kunna sigas upp av kommunen fr o m 1 januari ar 2002,
2006, 2010 eller senast 1 januari ar 2015. Dirutéver har SPP/AMFp erbjudit
kommunen en ensidig option att siga upp lineavtalet per den 1 januari
1999.

Stadskansliet har utviirderat olika finansieringsalternativ, savil realrén-
teldn som Ovriga i marknaden fSrekommande alternativ. Stadskansliets be-
démning &r att gillande realréntelan dr marknadsmdssigt och att optionen att
séiga upp avtalet inom ett ar, och dérefter med tre respektive fyra ars mellan-
rum, medger stor flexibilitet att successivt virdera andra finansie-
ringsalternativ.
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| sammanhanget skall ndmnas att kommunen fr o m februari 1997, genom
ett EMTN-program (internationellt laneprogram), har tillgang till markna-
dens bista finansieringsmojligheter. Programmet medger en uppldning av
hégst 1 000 miljoner USD, motsvarande ca 7500 mnkr. Kommunen har
ocksé - i syfte att trygga likviditetsfSrsorjning om den vanliga ldnemarkna-
den inte skulle fungera tillfredsstillande - triffat avtal med en grupp inter-
nationella banker om ett lanelofte pd sammanlagt ca 3000 mnkr
(Backup-avtal).

Kommunfullmiktige faststiller varje ar - i budgeten - ramar for kommu-
nens totala upplaning. En upplaning med 3700 mnkr innebir att géllande
bemyndigande for kommunstyrelsen miste utokas med detta belopp for
1997.

Riinterisk

En okad upplaning med 3700 mnkr innebér nistan en fordubbling av net-
tolineskulden (den skuld som belastar skattekollektivet), vilket i sin tur
innebir att atgirder maste vidtas i syfte att uppfylla finanspolicyns krav om
en rimlig riinterisk.

Den genomsnittliga aterstiende rdntebindningen skall ligga i intervallet
2-4 ar. Forfallostrukturen skall vara jimn och hogst 25 procent av nettola-
neskulden fir ha rinteforfall inom den nirmaste 12 ménadsperioden. Ett
alternativ som bor vervigas ir att képa rintetak, som fordelar rénterisken
ver tiden. Kommunstyrelsen bér uppdra 4t stadskansliet att vidta nédvén-
diga atgirder och aterrapportera resultatet till styrelsen.

Paverkan p4 kommunens resultat- och balansrikningen

Aterkopet av skolorna kommer inte att piverka kommunens resultatrikning
i forhallande till gillande plan for perioden 1998-2000, eftersom lanekon-
struktionen #r ofdrindrad. Balansomslutningen kommer att oka vilket med-
for en minskad soliditet. Baserat pd 1996 4rs bokslut minskar koncernens
soliditet med ca 0,7 procentenheter. Kommunens kreditvirdighet bedéms
inte bli paverkad eftersom sale-leaseback-avtalet av kreditvirderingsinsti-
tuten idag likstills med sedvanlig upplaning.

Justering av ramar for lokalférsérjningsnimnden och fastighetsndmnden

Skolornas bokforda virde pa ca 3 700 mnkr innebir att lokalfrsorjnings-
nimnden (LFN) och fastighetsnimnden (FN) kommer att belastas med en
arlig kapitaltjénstkostnad pi sammanlagt ca 380 mnkr (internrénta 7,5%
plus avskrivning 3%) som skall betalas in till finansfSrvaltningen. 1997
beriknas LFN betala ca 290 mnkr i hyra for skolorna till finans-
forvaltningen. Den dkade kostnaden for LFN/FN bor neutraliseras genom
motsvarande upprikning av nimndernas ramar. Kommunfullméktige bor
uppdra it kommunstyrelsen att fatta beslut om nddvindiga ramjusteringar.

Goteborgs stadskansli

Roger Bodin
Ragnar Martinsson Hans Olsson



